Kupni smlouva

o prevodu bytové jednotky véetné procentualniho podilu na
spoleénych ¢astech domu a pozemku

(podle § 588 a nasledujicich ob&anského zakoniku a § 6 zakona €. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy kbytm a nebytovym prostorlm a doplfiuji nékteré zakony (zakon
o vlastnictvi byta), v platném znéni

smluvni strany:

Mésto Orlova

Se sidlem: Osvobozeni &p. 796, Orlova-Lutyné, 735 14
Zastoupené: MUDr. Jifim Michalikem, starostou mésta
IC: 00297577

DIC: CZz00297577

Bankovni spoj.:. CSOB, a. s., pobocka Orlova, &. tétu 107216397/0300

jako prodavajici

Pan (pani, manzelé)

jako kupujici

uzavfely tuto kupni smlouvu



.
Predmét smlouvy
Na zakladé zakona &. 172/1991 Sb., o ptechodu nékterych véci z majetku CR do
vlastnictvi obci, v platném znéni, ma prodavajici ve svém vyluéném vlastnictvi
pozemek parcela €. ........ — zast. plocha o vyméfe ........... m? a bytovou jednotku
Covrnnnn v€etné procentualniho podilu na spole€nych ¢astech obytného domu ¢p. .......
ve WSi ............ na tomto pozemku postaveném, oboji v katastralnim Gzemi Horni
Lutyné ve mésté Orlova.

Prohlasenim vlastnikG prodavajici vymezil vtomto domé jednotky podle zakona
€. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v platném znéni.

Prodavajici prodava kupujicimu

1. bytovou jednotku
Cislo

velikost

podlazi

dum ¢p.

ulice

obec Orlova - Lutyné
katastralni tzemi Horni Lutyné
parcelni C.
list viastnictvi

Byt sestava :

mistnost vyméra v m*

kuchyn
pokoj

pokoj

pokoj

pokoj
predsin
koupelna
wc

balkon
sklepni kéje

Celkova podlahova plocha jednotky s pfisluSenstvim bez sklepni kéje je ...............

mZ.

K vybaveni, které nalezi k bytu, patfi kuchyriska linka, plynovy sporak, vestavéné
skfing, vana, umyvadlo, WC, kuchyrniské a koupelnové michaci baterie, zvonek,

listovni schranka, topna télesa, vodoméry, regulacni ventily a meéfie topnych
naklada.



K vlastnictvi bytu patfi: veSkera vnitfni instalace (elektroinstalace, potrubni rozvody
studené vody a teplé uZitkoveé vody, plynu a ustfedniho vytapéni, kromé stoupacich
vedeni uzaviracich armatur), vnitfni rozvody spole¢né televizni a rozhlasové
antény, bytové jadro, podlahy vcetné podlahovych krytin, nenosné pficky, vnitfni
dvefe a okna nachazejici se uvnitf bytu, jakoz i vnitfni strany vstupnich dvefi
a vnéjSich oken.

Pfedmét vlastnictvi je ohrani€en vstupnimi dvefmi do bytu a vstupnimi dvefmi do
pFisluSenstvi umisténého mimo byt (sklep).

K bytové jednotce patfi dale spoluvlastnicky podil ke spoleénym ¢astem domu
ép. ....... v Orlové-Lutyni o velikosti .............. Tento spoluvlastnicky podil ke
spoleénym c&astem domu je odvozeny od vlastnictvi bytu a nemuze byt
samostatnym pfedmétem koupé a prodeje.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou:

zaklady v€etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény

stfecha vCetné vylezu na stfechu

hlavni svislé a vodorovné konstrukce

vchody se zadvefim

okna a dvefe pfimo pfistupné ze spolecnych ¢asti domu

chodby, schodisté se zabradlim (a vytahy v€. strojniho zafizeni)

suterénni prostory

domovni rozvody kanalizace, vody, plynu, domovni rozvody tepla a teplé
uzitkové vody, v€etné uzaviracich armatur a regulaéni techniky, rozvody
elektfiny, rozvody spole¢né televizni antény, hromosvody, rozvody domovnich
telefon(, pFipojky inzenyrskych siti

» (balkény, lodzie)

VVVVVVYY

VSechny tyto spolecné €asti maji pravo uzivat a povinnost se podilet na jejich
opravach a udrzbé vsSichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnické podily vlastniki na spole€nych €astech domu se fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy jednotek k celkové ploSe vSech jednotek v domé.
Spoluvlastnicky podil vyjadfeny zlomkem se vztahuje ke vSem spole¢nym &astem
domu.

Mezi spoleCné Casti domu se nefadi domovni rozvody telekomunikaci, sekundarni
rozvody tepla a teplé uzitkové vody a technologické zafizeni v napojovacim uzlu.

2. spoluvlastnicky podil k pozemku vrozsahu ............... parc. €. ....., zast.
plocha o celkové vymére .......... m? v katastralnim tzemi Horni Lutyné

Spoluvlastnicky podil na pozemku odpovida spoluvlastnickému podilu na
spole€nych ¢astech domu.

Prodavajici prohlasuje, Ze na vySe uvedenych nemovitostech nevaznou zadné
zavazky, zastavni prava ani vécna bfemena, jez by v souvislosti s prodejem mohly
omezit Kupujici.



Il
Kupni cena

Smluvni strany se dohodly na kupni cené jednotky véetné spoluvlastnického podilu na
spole€nych ¢astech domu a pozemku a thradé nakladu spojenych s pfevodem

SIOVY & i korun €eskych.

Tato Castka se stanovuje dle &lanku V. "Zasad pro uplatné prfevody bytovych jednotek
v€etné procentualnich podild na spoleénych &astech domi a pozemk( v domech
Cp. 759, 785, 836, 965 a 972 v Orlove-Lutyni dle zadkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi
bytl, v platném znéni”, schvalenych Zastupitelstvem mésta Orlové dne 16. 4. 2008 pod
¢j. 288/11 a Cini:

cena bytu a podilu na spol. ¢astech domu v K¢

cena podilu na pozemku v K¢

sjednana cena v K¢

ostatni naklady v K¢ (3% dari z pfevodu nemovitosti)

Sjednana cena vc&etné nakladd spojenych s pfevodem bytu byla uhrazena pred
podpisem kupni smlouvy. Pfi podpisu kupni smlouvy je kupujicim pfedlozen spravni
poplatek za navrh na vklad kupni smlouvy katastralnimu ufadu, a to ve formé kolku.

M.
Zavazky vaznouci na predmétu prevodu

1. Smluvni vztahy k nemovitosti

Pfevodem vlastnictvi k bytové jednotce vdomé ¢&p. ....... v Orlové-Lutyni véetné
procentualniho podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku se novy vlastnik stava
ze zakona ¢lenem Spolecenstvi vlastnikl jednotek v domé ¢€p. ..... v Orlové-Lutyni
(dale jen ,spoledenstvi“) se sidlem Orlova-Lutyn&, Osvobozeni 796, PSC 735 14,
zapsane v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé v oddilu ....,
vlozce dislo .......... , ha zakladé notarského zapisu sepsaného dne ............
JUDr. Vladimirem Polaskem, notafem v Orlové se sidlem Orlova-Lutyné, Masarykova
tfida 1325.

Spolecenstvi je pravnickou osobou zplsobilou vykonavat prava a zavazovat se
ve vSech vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych €asti
domu, popripadé vykonavat €innost souvisejici s provozovanim technického
zarizeni v domé, které slouzi i jinym subjektiim. Spolecenstvi vdomé ¢p. ........ po
svém zalozeni vstoupilo do pravnich vztah(, zajistujicich:

- dodavku zasobovani teplem a teplou vodou na zakladé smlouvy



- dodavku pitné vody z vefejného vodovodu, ktery je ve vlastnictvi Severomoravskych
vodovodl a kanalizaci Ostrava, a. s., a spole¢né vodovodni pfipojky

Severomoravskych vodovodu a kanalizaci Ostrava, a. s. a spole¢né kanalizacni
PFIPOJKY et ,

- dodavky zemniho plynu na zakladé individualnich pfihlaSek vlastnikG a uzivateld
jednotek se Severomoravskou plynarenskou, a. s., Ostrava,

- dodavku elektrické energie z vefejnych rozvodu hlavniho rozvadéce, umisténého na

budové, do spolecnych Casti domu, na zakladé smlouvy

- odvoz odpadku na zakladé obecné zavazné vyhlasky &. 1/2008 mésta Orlové, ktera
je v souladu se zdkonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmé&né& nékterych dalSich
zakon(, v platném znéni.

2. Zavazky a opravnéni

- vlastnici domu €p. ... naul. ............... v Orlové-Lutyni maji pravo pfijimat rozhlasovy
a televizni signal ze zesilovaci soupravy umisténé na domé &p. ....... :

- vlastnici domu ¢€p. ... na ul. ................ v Orlové-Lutyni se zavazuji v souvislosti
s pfijmem rozhlasového a televizniho signalu pfispivat na provoz, udrzbu a opravy
spole€¢ného televizniho zesilovace, pficemz smlouva o dilo ze dne ................. na
opravy a montaz STA je uzaviena mezi SpoleCenstvim vlastnik(l jednotek v domé ¢&p.
... vV Orlové-Lutyni a zhotovitelem Tadeasem Brychem,

- vlastnici domu ¢&p. ..... na ul. ......... v Orlové-Lutyni v souvislosti s dodavkou
zasobovani teplem a teplou vodou berou na védomi své povinnosti, které jim vyplyvaiji
ze zakona €. 458/2000 Sb., v platném znéni,

- vlastnici domu €p. ... na ul. .............. v Orlové-Lutyni jsou povinni dodrzovat zakon
€. 13/1997 Sb., o pozemcich a komunikacich, zejména ust. § 27 odst. 4, ve kterém je
vymezena odpovédnost vlastnika nemovitosti k vefejné komunikaci.

V.
Zajisténi spravy

Spravcem domu byla ve smyslu § 4 odst. 2 pism. h) zak. ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi
bytl, v platném znéni, urena Méstska realitni agentura, s. r. 0., U Lesa 865/3a,
Havifov-Mésto. Zajisténi spravy spoleénych d&asti domu je predmétem smlouvy

¢ ... /ORL/2001 o obstarani véci mezi spole¢enstvim vilastnikli uvedeného domu
a shora uvedenou realitni agenturou, v€etné dodatku.

Dle odst. (4) § 20 casti Ctvrté zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, v platném
znéni, je novy vlastnik jednotky povinen oznamit spole€enstvi vlastniki jednotek,
zastoupenému Méstskou realitni agenturou, s. r. 0. Havifov, nabyti vlastnictvi jednotky.

Kupujici prohladuje, Ze ke dni pfevodu vlastnictvi jednotky pfistupuje ke smlouvé
0 zajisténi spravy spolecnych ¢asti domu.



Viastnik kazdé jednotky je opravnén uzivat spoleéné Casti domu a pozemku tak, aby
tim nebranil v uzivani vlastnikim ostatnich jednotek.

Vlastnici touto smlouvou nabyvanych nemovitosti jsou povinni pfispivat na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, a to pomérem podle velikosti spoluvlastnického
podilu. Ktomu ucelu skladaji pfedem uréené finanéni prostfedky jako zalohu na ucet
spolecenstvi.

V.
Piedkupni pravo

Kupuijici se zavazuje, pro pfipad, Zze by chtél kupované nemovitosti uvedené v odstavci
l. této smlouvy jakymkoliv zplisobem zcizit, a to bud prodejem, darem a podobné, do
péti let od podpisu této kupni smlouvy, je kupujici povinen tyto nemovitosti nejdfive
nabidnout prodavajicimu, tedy méstu Orlova za sjednanou cenu dle ¢l. II.

Ugastnici se sou¢asné dohodli na tom, Ze kupuijici zfizuje prodavajicimu, tedy méstu
Orlova, k nemovitostem zapsanym na vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi

cislo ....... , pro obec Orlova-Lutyné, katastralni uzemi Horni Lutyné, a to bytu €. ....
v domé ¢&p. .... postaveném na parcele Cislo ..., v &asti obce Orlova-Lutyné
F- R na spoleénych Castech domu Cp. ... a spoluvlastnicky podil v rozsahu

................ k pozemku parc. &. ..., zast. plocha o celkové vymére ... m? v katastralnim
Uzemi Horni Lutyné pfFredkupni pravo ve prospéch prodavajiciho, tedy
mésta Orlové, jako pravo vécné. Prodavajici toto pfedkupni pravo pfijima.

Prodavajici se zavazuje v pfipadé pfijeti nabidky z pfedkupniho prava zaplatit
kupujicimu sjednanou cenu dle odst. II.

Kupujici se souCasné zavazuje, ze v pfipadé pfevodu shora uvedenych nemovitosti
tyto pfevede na své pravni nastupce, v€etné dnes zfizeného pfedkupniho prava ve
prospéch prodavajiciho — mésta Orlové.

Kupujici mize v pribéhu péti let od podpisu této kupni smlouvy své shora uvedené
nemovitosti darovat ¢i prodat za stejnou cenu, za jaké tyto nemovitosti koupil, na své
déti, vnuky, rodiCe, sourozence, zeté a snachu. Je vSak povinen na né prevést dnesni
smlouvou zfizené pfedkupni pravo.

Pfedkupni pravo ma trvani po dobu péti let od podpisu této kupni smlouvy i v pfipadé
dalSich povolenych pfevodu. K prodlouzeni pfedkupniho prava nasledné nedochazi.

V pfipadé, ze uvedenou podminku kupujici porusi, budou povinni uhradit zakladni
cenu za prevod bytové jednotky v&etné procentualniho podilu na spoleénych Castech
domu, a cenu za pozemek, to vie navySené o 300%. Tato podminka se vztahuje
i na pripadné dalsi nabyvatele.

VL.
Ostatni ujednani

Kupujici prohlasuje(i), Zze uvedeny byt v€etné vybaveni a spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve stavu ke dni podpisu této smlouvy kupuje(i)
a nabyva (ji) do spole¢ného jméni manzell (osobniho vlastnictvi).



Soucasné je kupujicim(u) znam soucasny stav pfedmétu pfevodu realizovaného touto
smlouvou a v tomto stavu jej bez vyhrad pfijimaji.

Kupni smlouva o pfevodu bytové jednotky v€etné procentualniho podilu na spole¢nych
¢astech domu a pozemku nabyva platnosti dnem jejiho podpisu. K nabyti vlastnického
prava podle této smlouvy dojde vkladem kupni smlouvy do katastru nemovitosti
u Katastralnino ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Karvina.
Navrh na vklad katastralnimu ufadu poda mésto Orlova po uzavieni kupni smlouvy.

Ugastnici této smlouvy po jejim predetni prohladuji, ze smlouva byla sepsana podle
jejich pravé, vazné a svobodné vile a ze s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji nize
svymi podpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje v 6 stejnopisech, z nichZz prodavajici obdrzi dva, kupujici
jedno a ostatni budou k dispozici pro potfeby vkladu do katastru nemovitosti.

Orlovadne ...........coconil. Orlovadne ........cooovviii.n.

za prodavajiciho kupujici

Text této vzorové kupni smlouvy byl schvalen Radou mésta Orlové dne 30. 7. 2008 pod €. j. 1232/42



